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 مقدمه :اول فصل

 :مراجع

www.spac.ir : -1 كشور ريزي برنامه و مديريت سازمان سايت 

 پيمان عمومي شرايط ، 4311 نشريه 2-

 جمهوري رياست راهبردي نظارت و ريزي برنامه معاونت ، 1399 سال ابنيه بهاي فهرست 3-

 1389 آزاده، انتشارات ارجمند، علي محمد مهندس :نويسنده پيمانكاري، اوليه اصول و برآورد و متره 4-

 (1393 پور، سليماني نويد مهندس )ابنيه متره ريز و متره اصول 5-

 1392 پور، سليماني نويد ساختمان، سازه متره نوين اصول 6-

 

 

 

 :ارزيابي نحوه

 نمره  2:  كلاس در حضور

 نمره 4   :كلاس در فعاليت و مثالها حل

 نمره پروژه بتني ( 4نمره پروژه فلزي و  4) نمره 8  :نهائي پروژه

 نمره 22 :ترم پايان



 :پروژه توضيحات

 دو گروههاي حداكثر تشكيل به نسبت كلاس شروع از بعد ماه يك تا حداكثر كه هستند موظف دانشجويان

 استاد به را پروژه انجام جهت فولادي و بتني طبقه 2.5 حداقل ساختمان نقشه هرگروه و نمايند اقدام نفري

 ميتوانند دانشجويان .باشد مربوطه كامل جزئيات با سازهاي و معماري پلانهاي شامل بايد نقشه .نمايد معرفي

 ساختمان، www.iransaze.com .نمايند تهيه مهندسي نظام سازمان مهندسي، دفاتر از را ها نقشه

 ..........نظير اينترنتي سايتهاي يا و پيمانكاري شركتهاي ، مشاور مهندسين

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 آن انواع و برآورد و متره تعریف اول فصل

 متره تعریف -

 محاسبه يا پروژه يك اجراي براي ، نياز مورد مصالح مقادير گيري اندازه و محاسبه از“ است عبارت متره

 ، ها تحليل و محاسبات نوع اين معمولا .“شده اجرا پروژه يك در شده مصرف و رفته كار به مصالح مقادير

 خلاصه ، متره ريز جدول  وضعيت صورت هاي جدول كه ميگيرد انجام خاص هاي جدول سري يك در

 .ميشوند ناميده مترور ، ميدهند انجام را محاسبات نوع اين كه افرادي .ميشود ناميده ... و ، متره

 ، ميشود محاسبه نيازي چه براي و واحدي چه با مصالح كه اين به توجه با :متره انواع

 :از عبارتند که میشود مطرح متره انواع 

 بسته متره -2

 بها آناليز يا بها تجزيه) باز متره -2

  بسته متره

 پيمان اسناد و ها نقشه روي از نياز، مورد واحدهاي به توجه با را مصالح اوزان و مقادير روش، اين در

 قيمت در را آمده دست به مقادير سپس .مينمايند وارد مخصوص جدولهاي ودر نموده، برآورد و محاسبه

 هر قيمت تا نموده ضرب (ميشود استخراج مربوط رشته پايه واحد بهاي فهرست از معمولاً) پايه واحد هاي

 قيمت، اين به اگر .ميشود حاصل پروژه خالص قيمت ، آيتمها قيمت جبري جمع روي از .آيد دست به آيتم

 ضريب منطقهاي، ضريب مينوس، يا پلوس ضريب كارگاه، تجهيز ضريب سري، بالا ضريب) مربوطه ضرايب

 مشخص بايد اينجا در.ميآيد دست به پروژه كل قيمت شود، كارضرب سختي ضريب طبقات، ضريب ارتفاع،

 مهندسي رياضي، توان به كار مقادير محاسبه .نمود محاسبه بايد واحدي چه با را عمليات هر كه شود

 قيمتهاي در .دهد انجام را مربوطه محاسبات شكل بهترين به بتواند كه دارد بستگي مترور شخصي وتجربه



 لوازم و مصالح حمل و بارگيري انساني، نيروي آلات ماشين مصالح، كل تهيه هزينه بها، فهرست پايه واحد

 صحيح اجراي براي آلات ماشين استهلاك و تعمير سوخت، آب، تهيه فاصله، هر به نياز مورد آلات ماشين

 در مصرفي مصالح مقادير محاسبه براي بنابراين است، آمده مشخصات و نقشه طبق ... و كارها كامل و

 :است زير قرار به ازآنها بعضي كه شود مشخص مربوطه واحدهاي بايد بسته، متره روش به پروژه

 سنگ ريزي، بتن ، ها خاكريزي خاكبرداري، عمليات مانند . ميشود محاسبه مكعب متر به كه كارهايي 1-

 .بيشتر و سانتي 35 ضخامت به كاري آجر ريزي، شفته چيني،

 كاري، كاشي خارجي، و داخلي مختلف هاي اندود مانند ، ميشوند محاسبه مربع متر به كه كارهايي 2-

 …و سازي نما آسفالت ، شيشه ، ضربي طاق ، بلوك   تيرچه ، كاري عايق

 كشيها، لوله انواع گذاري، جدول ها، قرنيز مانند ، ميشوند محاسبه و گيري اندازه طول متر با كه كارهايي 3-

 .فلاشينگها و كشي خط ، بتن درزهاي ، واتراستاپ نهركشي،

 .آبرولندني و سيمان بندي، آرماتور فلزي، عمليات كليه مانند ميشوند، محاسبه وزن با كه كارهايي 4-

 …و بهداشتي لوازم برقي، ادوات كليه مانند شوند، مي محاسبه عدد با كه كارهايي 5-

       و نخاله و خاك حمل براي كيلومتر/مترمكعب مانند ميگردد محاسبه واحد دو تركيب با كه كارهايي 6-

 …و  آلات آهن و آجر و سنگي مصاح و شن و سيمان مصالح حمل براي كيلومتر/تن

 

 بها آنالیز یا بها تجزیه) باز متره

 نيست پذير امكان بها تجزيه از استفاده بدون ، پروژه يك اجراي براي لازم زمان مدت و اجرا هزينه برآورد

 نزديك واقعيت به نياز مورد آلات ماشين و انساني نيروي و مصالح نظر از استفاده مورد بهاي تجزيه چه هر و

 كارها كليه روش، اين در .بود خواهد نزديكتر پروژه اجرايي هزينه به اوليه برآورد ميزان همان به باشد، تر

 براي .ميگيرد انجام مربوطه بهاي تجزيه كار برايهر و محاسبه متره جداول روي از شده محاسبه مقادير و



 تجربه به نيازه غيره و حمل آلات،مصالح، ماشين انساني، نيروي بخشهاي به كار اقلام از يك هر تجزيه انجام

 .باشد مي معتبر مراجع و منابع از معتبر آناليزهاي و كارگاهي افراد

 

 بها فهرست با آشنایی

 مورد هاي واحد به توجه با مختلف، هاي رشته پايه واحد هاي يمت ق كه هستند هايي كتابچه بها فهارس

 يك ايبر آلات ماشين ساعتي هزينه و انساني نيروي دستمزد كار، پاي مصالح هزينه گرفتن بادرنظر و نياز

  های رشته.  شود مي تهيه كشور ريزي برنامه و مديريت سازمان فني دفتر طرف از مشخص، ماهه سه دوره

 :از عبارتند شده تهیه بها فهرست آنها برای که مختلفی

 ابنيه رشته پايه واحد بها فهرست 2-

 آهن راه سازي زير و فرودگاه باند,  راه رشته پايه واحد بها فهرست 2-

 راهداري رشته پايه واحد بهاي فهرست 3-

 آب انتقال خطوط رشته پايه واحد بها فهرست 4-

 آب توزيع شبكه رشته پايه واحد بها فهرست 5-

 مكانيكي تاسيسات رشته پايه واحد بها فهرست 6-

 برقي تاسيسات رشته پايه واحد بها فهرست 7-

 حفاري رشته پايه واحد بهاي فهرست 8-

 مصالح مقاومت و ژئوتكنيك رشته پايه واحد بها فهرست 9-

 زهكشي و آبياري رشته پايه واحد بها فهرست 21-



 نفت انتقال خطوط رشته پايه واحد بها فهرست 22-

 دريايي هاي سازه رشته پايه واحد بها فهرست 22-

 مثل كنند مي تهيه خود كارهاي براي كه است ارگانهايي مختص) خاص رشته پايه واحد بها فهرست 23-

 .... ( و قدس مهاب شركت گاز، ملي شركت

 بها جزيهت باز، متره روش به ريزي برنامه و مديريت سازمان فني دفتر توسط ها آيتم بها،كليه فهارس تهيه در

 هزينه متوسط ها، قيمت محاسبه در.  شود مي نده گنجا بها فهرست در آمده دست به د واح وقيمت شده

 زاراب و آلات ماشين انساني، نيروي وبكارگيري تامين هاي هزينه شامل خاص رشته به مربوط كارهاي اجراي

 گاهكار در مصالح ،جابجاي مصالح باراندازي و حمل بارگيري،,  تهيه شامل نياز مورد مصالح امينت  همچنين و

 شهر در كار اجراي هزينه متوسط مبناي بر ها قيمت اين. باشد مي كار كامل اجراي بطوركلي و مصالح اتلاف ،

 ديدج رديفهاي درج امكان و نياز مورد رديفهاي به دسترسي سهولت منظور به بها فهرست در. باشد مي تهران

 مشخص شماره با اي جداگانه هاي فصل زير يا روه گ به آنها، ماهيت به توجه با فصل هر ،رديفهاي آينده در

 121524 رديف شماره مثلا: از عبارتند كه است رقم شش شامل بها فهرست رديف شماره.  است شده تفكيك

 .باشد مي زيرفصل اين از 24 رديف و پنجم فصل زير,  اول فصل در است رديفي دهنده نشان

 

  برآورد تعریف

 برآورد گردد گذاري قيمت ، آمده دست به متره قسمت در نياز مورد واحدهاي به توجه با كه مقاديري اگر

 .ميشود ناميده پروژه قيمت برآورد يا ريالي

 :میشود دنبال اساسی هدف دو ، برآورد و متره در بنابراین

 آلات ماشين نيروي و آنها تعداد و تخصص نوع به توجه با انساني نيروي مصرفي، مصالح مقادير تعيين -2

 پروژه طول در آنها مدت و تعداد و نوع به توجه با



  :ميشود انجام مرحله دو در معمولا كه پروژه ارزي يا ريالي قيمت تعيين -2

 . اجرا جهت پروژه اجراي بودجه پيشبيني و تعيين براي پروژه اجراي از قبل يكي

 .ميشود مطرح وضعيت صورت قالب در معمولاً كه است پروژه اجراي حين مرحله در دومي

 :است زیر شرح به نیاز مورد مدارك و اسناد مهمترین

 تاسيسات ، مكانيكي تاسيسات ، معماري ، اي سازه هاي نقشه شامل اجرايي هاي نقشه كامل سري يك

 ،نيروي مصالح قيمتهاي مالي ، متره خلاصه ، متره وضعيت صورت جدولهاي .لازم هاي دتايل و الكتريكي

 پيمان به منضم اسناد ساير يا پيمان خصوصي شرايط پيمان به منضم بهاء ،فهرست ماشيني نيروي ، انساني

  برآورد انواع

 برآورد 1-

 زمان و آن منابع ، طرح يك هاي هزينه براي معمولاً كه ، نظر مورد طرح كميتهاي مقادير بيني پيش

 .دارد كاربرد طرح اجراي

 مقادير برآورد 2-

 .طرح يك مختلف اقلام كميتهاي مقادير ريز محاسبه از است عبارت

 مقدماتي برآورد 3-

 يك بناي برآورد مثل باشد، كار واحد كلي خيلي قيمتهاي و اجمالي گيري اندازه بر متكي كه برآوردي

 تجربه و ارقام و آمار طبق بر آن كاربردهاي و زيربنا و بنا نوع اساس بر كه آن عميق مطالعه بدون پروژه

 .گردد مي بيني پيش و محاسبه قبلي، هاي پروژه

 

 



 اوليه برآورد 4-

 قابل درصد 25 تا 15 خطاي درجه با پايه مهندسي از مهندسي فرآيند پايان از پس كه است برآوردي

 .است انجام

 تقريبي برآورد 5 -

 .نيست دقيق باشد مي مقدماتي اطلاعات اساس بر چون كه است برآوردي

 كننده تعيين برآورد 6- 

 انجام قابل درصد 15 تا 10 منفي ، مثبت خطاي درجه با پايه مهندسي پايان از پس كه است برآوردي

 .است كار ادامه يا توقف در تصميم اتخاذ براي نيز كننده تعيين تسميه وجه .است

 تفضيلي برآورد 7- 

 اجرايي ههاي نقش از استفاده با تفصيلي طراحي يا تفصيلي مهندسي مرحله پايان از پس كه است برآوردي

 .شود واقع قبول مورد تواند مي درصد 10 تا خطاي با و يشود م تهيه

 هزينه برآورد -8

 نقشه مبناي بر ( هكردن متر يا و ها گيري اندازه و ، ها بررسي به توجه با كه است محاسباتي فرآيند يك

 به مربوط واحد قيمت اعمال با سپس و آمده دست به طرح مختلف وكميتهاي مقادير ( مشخصات و ها

 .شود مي محاسبه طرح اجراي هزينه آنها،

 كار اجراي هزينه برآورد 9-

 .است شده اعلام و محاسبه كارفرما وسيله به ، پيمان موضوع اجراي هزينه عنوان به كه است مبلغي

 

 



  عمليات اجراي هزينه برآورد 10  -

 قيمتهاي اساس بر و مربوط مرحله يا قسمت خدمات شرح در شده تعيين روش مطابق كه است برآوردي

 آن انواع و مناقصه تسليم تاريخ در روز

 :مناقصهتعریف  

 معامله موضوع تعهدات آن در كه مناقصه اسناد طبق نظر مورد كيفيت تأمين براي رقابتي است فرآيندي

 .ميشود واگذار باشد، كرده پيشنهاد را متناسب قيمت كمترين كه گري مناقصه به

 : گزار مناقصه

 ارگانها شامل ميتواند گزار مناقصه و دارد بعهده را مناقصه برگزاري كه است ارگاني يا دستگاه گزار مناقصه

 و موسسات و سازمانها وزارتخانهها، از اعم ايران اسلامي جمهوري گانه سه قواي :باشد زير سازمانهاي و

 بيمه شركتهاي دولتي، اعتباري موسسات و بانكها دولت، به وابسته انتفاعي موسسات دولتي، شركتهاي

 شوراي اسلامي، انقلاب نهادهاي و بنيادها عمومي، موسسات غيردولتي، عمومي نهادهاي و موسسات دولتي،

 نام تصريح يا ذكر مستلزم برآنها قانون شمول كه واحدهايي و دستگاهها همچنين و اساسي قانون نگهبان

 .است

 : گر مناقصه

 .ميكند شركت مناقصه در و دريافت را مناقصه اسناد كه است حقوقي يا حقيقي شخص

 : مناقصه زماني برنامه

 انعقاد زمان و پيشنهادها اعتبار مدت مناقصه، مختلف مراحل برگزاري مهلت و زمان آن، در كه است سندي

 .ميشود مشخص قرارداد

 



  مناقصه اسناد

 : باشد مي ذيل موارد شامل مناقصه اسناد

 نامه پيشنهاددعوت ارائه به دعوت نامه 1-

 آن وصول با و شده فرستاده منتخب، كنندگان شركت تمام به گزار مناقصه سوي از كه است مدركي عنوان

 اسناد توانند مي

 .شود مي ناميده هم "نامه دعوت" اختصار به پيشنهاد، ارائه به دعوت نامه .كنند دريافت را مناقصه

 نامه ضمانت و مناقصه در شركت نامه ضمانت هاي كاربرگ با همراه مناقصه، در شركت دستورالعمل 2-

 .تعهدات انجام

 پيشنهاد شامل و شده تكميل گر مناقصه سوي از كه عنوان همين با مدركي يعني :مناقصه پيشنهاد برگ 3-

 .كارهاست براي گر مناقصه شده امضا

 در( فني مشخصات و ها نقشه خصوصي، و عمومي شرايط) : شامل پيمان، شرايط و پيمان نامه موافقت 4-

 عملكردي، هاي شاخص يا ها تضمين جدول كارها، زماني جدول پرداختها، جدول جمله از وجود، صورت

 .قيمتها و مقادير فهرست يا جدول و ها داده جدول

 وجود صورت ديگردر مدارك و ها تأييديه ها، نامه گواهي فرمها، 5-

 .مناقصه طول در گزار، مناقصه سوي از بعدي صادره هاي الحاقيه 6-

  مناقصه فراخوان

 كثيرالانتشار هاي روزنامه از يكي در حداقل نوبت سه تا دو بين گزار مناقصه شاخصين به كه است فراخواني

 .ميگردد منتشر رساني اطلاع هاي شبكه يا و استاني يا كشوري

 



 مناقصه : انواع

 :شوند مي بندي طبقه زير انواع به بررسي مراحل نظر از مناقصات

 در نباشد پيشنهادها بازرگاني فني ارزيابي به نيازي آن در كه است اي مناقصه :اي مرحله يك مناقصه 1-

 م تعيين مناقصه برنده جلسه همان در و گشوده جلسه يك در گران مناقصه پيشنهاد پاكتهاي مناقصه اين

 .يشود

 پيشنهادها بازرگاني فني بررسي گزار، مناقصه تشخيص به كه است اي مناقصه :اي مرحله دو مناقصه 2-

 اين در باشد لازم

 كميسيون به را پيشنهادها بازرگاني فني ارزيابي نتايج و شود مي تشكيل بازرگاني فني كميته مناقصه،

 .ميشود تعيين مناقصه برنده قانون براساس و كند مي گزارش مناقصه

 :گران مناقصه دعوت روش نظر از مناقصات انواع بندي طبقه

 مناقصه اطلاع به عمومي آگهي طريق از مناقصه فراخوان آن در كه است مناقصهاي : عمومي مناقصه 1-

 .رسد مي گران

 گزار، مناقصه دستگاه مقام بالاترين مسئوليت و تشخيص به آن در كه است مناقصهاي : محدود مناقصه 2-

 براي دعوتنامه ارسال طريق از مناقصه فراخوان .شود تأييد ادله ذكر با عمومي مناقصه برگزاري محدوديت

 .ميرسد گران مناقصه اطلاع به دار صلاحيت گران مناقصه

 : آن فرآيند و مناقصات برگزاري

 مالي منابع تأمين 1-

 محدود يا عمومي اي، مرحله دو يا يك بزرگ معاملات در مناقصه نوع تعيين 2-

 مناقصه اسناد تهيه 3-



 لزوم صورت در گران مناقصه كيفي ارزيابي 4-

 مناقصه فراخوان 5-

 پيشنهادها ارزيابي 6-

 قرارداد انعقاد و مناقصه برنده تعيين 7-

  مناقصه تشريفات ترك 4-

 نفره سه هيأت يك تشخيص به گزار مناقصه دستگاه توجيهي گزارش براساس مناقصه انجام كه مواردي در

 هيأت صورت اين در و داد انجام ديگري طريق به را معامله توان مي نباشد، ميسر مذكور مقامات از مركب

 ساير رعايت با را معاملات گونه اين انجام ترتيب دستگاه صلاح و صرفه ت رعاي با مناقصه تشريفات ترك

 .نمود خواهد اعلام و تعيين خدمت يا كالا نوع يك براي هرمورد در مربوط مقررات

 قيد بدون تشريفات ترك مجوز كه صورتي در مناقصه، تشريفات ترك روش به كار ارجاع صورت در  :الف

 بهره پروانه و استاندارد گواهي يا صلاحيت گواهينامه داشتن مورد، حسب باشد، شده اخذ گر اقصهمن نام

 .است الزامي مناقصه موضوع زمينه در برداري

 مناقصه، تشريفات ترك روش از استفاده هنگام كار، ارجاع متعارف شرايط تغيير از پيشگيري منظور به : ب

 مشاوره خدمات واحدهاي مصوب گزارشهاي اساس بر فقط جداگانه پيمانهاي به پروژه كارهاي تفكيك

 .است مجاز صلاحيتدار

 : است زير صورت به مناقصه تشريفات ترك مراحل

 صرفه و تشريفات ترك دلايل ذكر و متقاضي واحد توسط مناقصه تشريفات ترك توجيهي گزارش تهيه -الف

 آن در موضوع بودن صلاح و

 دستگاه اجرايي مقام بالاترين توسط توجيهي گزارش تأييد -ب



 صورتجلسه تنظيم و تشريفات ترك كميسيون جلسه تشكيل -ج

 قرارداد عقد -د 

 پیمان ضرایب

 :شوند مي ضرب آن در مورد به بسته زير ضرايب بها فهرست مبناي بر قيمت محاسبه از بعد

 اي منطقه ضريب( 2

 ارتفاع ضريب( 2

 طبقات ضريب( 3

 بالاسري ضريب( 4

 پيمانكار پيشنهادي ضريب( 5

 ای منطقه ضریب( 1

  نيروي مصالح، نظير از هايي كمبود كه مملكت مختلف مناطق در پروژه گرفتن قرار علت به ضريب اين

 به قراتشوي پيمانكاران تا گيرد مي تعلق بكارها غيره و هوا و آب بدي و راه دوري همچنين و متخصص انساني

 است ضريبهايي آخرين بها هرست ف به مربوط اي منطقه هاي ضريب.  نمايند مناطق اين در ها پروژه اجراي

 مديريت سازمان سوي از ابنيه رشته پايه واحد بهاي فهرست براي كار، اجراي هزينه برآورد تهيه زمان در كه

 .است شده كشور اعلام ريزي وبرنامه

 طبقات ضریب( 2

 دهش گرفته نظر در همكف زير و همكف طبقه در كار انجام براي بنيه ا بهاي فهرست از شده درج هاي قيمت



 حمل هزينه بابت شود انجام همكف زير طبقه از تر پايين و همكف از بالاتر طبقات در كار چنانچه و است

 ضريب كار، اجراي سختي همچنين و طبقات به آن حمل از ناشي مصالح وافت شده ياد طبقات به مصالح

 .شود مي منظور كار عمليات اجراي هزينه برآورد در و شده تعيينزير  شرح به طبقات

 طبقات ضريب( P) به) ساختمان هر براي جداگانه بطور كه است ضريبي,  آيد مي بدست زير رابطه از كه

 .ودش مي اعمال, مربوط ساختمان كارهاي اقلام تمام به و محاسبه( سازي محوطه به مربوط كار اقلام استثناي

 ارتفاع ضریب( 3

 سختي بابت شود انجام است متر 3,5 حداكثر ارتفاع تا كار انجام براي بها فهرست در شده درج قيمتهاي

 همچنين و ارتفاع از 3,5 از بيش آن ع ارتفا كه اي طبقه در/  ناشي مصالح افت و حمل و عمليات، اجراي

 اجراي برآورد هزينه در و محاسبه زير رابطه مطابق ارتفاع، ضريب ساختمان، داخل در لازم داربستهاي اجراي

 طبقه كف تراز تا مربوطه طبقه كف تراز از طبقه آن كار اقلام تمام به ضريب اين شود مي منظور كار عمليات

 نخواهديير تغ كار، اجراي حين در ارتفاع شدن زياد و كم با و گيرد مي تعلق كار، پاي مصالح استثناي به بالايي،

 . كرد

 بالاسری ضریب( 4

 كار اجراي براي اما اند نشده منظور بها فهرست هاي رديف در كه است هايي هزينه لحاظ براي ضريب اين

 . آنهاست پرداخت به ملزم پيمانكار مشخص

 .شود مي تقسيم كار سري بالا هاي هزينه و عمومي سري بالا هاي هزينه نوع دو به بالاسري هاي هزينه

 عمومی بالاسری های هزینه( الف

 مانكارپي اگر يعني) كرد مربوط مشخصي كار به را آنها توان نمي كه است هايي هزينه نوع از ها هزينه نوع اين

 :انندم( باشد نمي آنها از يكي مختص و كارهاست تمام به مربوط زير آيتمهاي هزينه باشد داشته كار چندين



 الي،م و اداري امور فني دفتر پرسنل ، شركت مديريت شامل مركزي دفتر انساني نيروي دستمزد هزينه( 2

 .خدمات و تداركات

 كاركنان بيمه حق و عمومي هاي بيمه هاي هزينه( 2

 مديران يا كارمندان ذهاب و اياب مركزي دفتر نقليه وسايل هزينه( 3

 مركزي دفتر اجاره يا گزاري سرمايه هزينه( 4

 مركزي دفتر سوخت و آب،برق هزينه( 5

 مركزي دفتر پست و مخابرات هزينه( 6

 مركزي دفتر التحريروملزومات لوازم هزينه( 7

 نقشه چاپ و فتوكپي هزينه( 8

 مناقصه در شركت براي اسناد تهيه هزينه( 9

 مناقصه در شركت نامه ضمانت هزينه(  21

 شهرداري عوارض هزينه(  22

 کار بالاسری هزینه( ب

 :مانند كرد مربوط مشخصي كار به را آنها توان مي كه است هايي هزينه نوع از هزينه اين

 .فرمااست كار نزد كه كار انجام حسن از قسمت آن نقدي وجوه از ناشي هزينه:  مثل ذاري گ سرمايه هزينه( 2

 پيمانكار سود, ماليات هزينه ، تعهدات انجام نامه ضمانت هزينه:  مثل نامه ضمانت هزينه( 2

 كارگاه مستمر هزينه( 3

(4 ........ 



اخت پرد آنها هزينه دولت عمومي بودجه از كه بها فهارس اساس بر شده تهيه هاي برآورد براي بالاسري، ضريب

 يم/  سري بالا هاي هزينه بابت باشد ريال ميليارد يك اي پروژه انجام خالص هزينه اگر مثلا يعني.  است

 گردد مي اضاف آن به درصد31/2 گردد

 پیمانکار پیشنهادی ضریب( 5

 غيمبل پيمانكار است ممكن مربوط ضرايب اعمال و بها فهرست طبق پروژه اجراي مبلغ آوردن بدست از بعد

 افزاينده ريبض پيمانكار,  بالاتر مبلغي پيشنهاد صورت در.  دهد پيشنهاد آمده بدست قيمت از تر پايين يا بالاتر

 كارپيمان,  تر پايين مبلغي پيشنهاد صورت در و است كرده اعمال آمده بدست مبلغ در پلوس را يا ضريب

 بالاتر % 21 از نبايد پلوس ضريب. است كرده اعمال آمده بدست مبلغ در مينوس را ضريب يا ضريب كاهنده

 باشد

 : پیمان انواع

 پيمان تعريف

 .شود مي مبادله طرف دو بين خدمات يا كار انجام براي كه است تفكيك قابل غير مدارك و اسناد مجموعه

 نامه پيمان، موافقتنامه يعني .خدمات ارائه يا عمليات اجراي كالا، تهيه براي است قانوني مستند توافق

 و پيمانكار فني پيشنهاد ها، جدول كارفرما، هاي خواسته عمومي، شرايط مناقصه، پيشنهاد برگ پذيرش،

 .باشد شده درج پذيرش نامه در يا پيمان موافقتنامه متن در كه وجود صورت در ديگري مدرك گونه هر

 وظايف، اجراي جهت پيمان، مدارك و اسناد طبق قرارداد طرفين كه است تعهداتي از عبارت پيمان از منظور

 محسوب طرفين بين موافقتنامه مثابه به اين و گيرند مي عهده به يكديگر به نسبت تعهدات و مسئوليتها

 .ميشود

 

 



 پيمان عمومي شرايط -

 باشند، مي دولتي اداره يك معمولاً كارفرما، و كار مجري آنكه به نظر پيماني، صورت به كار اجراي روش در

 رياست راهبردي نظارت و ريزي برنامه معاونت و سابق ريزي برنامه و مديريت سازمان توسط قبلاً پيمان مفاد

 بايد كه باشند مي آن اجراي و رعايت به موظف دولتي، ادارات و سازمانها وكليه است شده تهيه جمهوري

 فصل در كه بوده 4311 نشريه پيمان عمومي شرايط گيرد قرار استفاده مورد پيمانها تمامي در تغيير بدون

 .است شده ارائه هشتم

 پیمان انواع

 (EPC) -1 كالا و تجهيزات تدارك و مهندسي پيمان 

 و نصب بر نظارت و تجهيزات و مصالح تأمين و مهندسي طراحي، خدمات مجموعه آن در كه است پيماني

 .شود مي انجام پيمانكار يك توسط اندازي راه

 

 (PC) -2نصب و ساختمان و كالا و تجهيزات تدارك پيمان  

 هاندازي را و نصب و ساختمان عمليات و تجهيزات و مصالح تأمين، خدمات مجموعه آن در كه است پيماني

 .شود مي انجام پيمانكار يك توسط

 كليدگردان پيمان3-

 و ساخت تجهيزات، و مصالح تدارك و تهيه طراحي، مسئوليت پيمانكار كه است پيماني كليدگردان پيمان

 برداري بهره آماده و عمليات وضعيت در را طرح و دارد عهده به را طرح تكميل براي كارها ساير و نصب

 موقت تأمين همچنين و .دارد عهده به را برداري بهره مسئوليت فقط كارفرما و دهد مي كارفرما تحويل

 از يكي .يشود م پرداخت وي به ها هزينه تكميل، از پس و باشد مي پيمانكار عهده به نيز مالي منابع

 مشخصات برمبناي را ساخت و طراحي مالي، تأمين پيمانكار كه باشد مي ساخت و طرح اجراي روشهاي



 ها هزينه تمام كارفرما هاندازي، را و كار تكميل از بعد .يدهد م انجام توافق مورد قيمت و شده تعيين

 .كند مي راپرداخت

 ثابت مبلغ با پيمان 4 :

 صورت در يادآوري.شود مي تعيين تبها فهرس اساس بر يا و اعلام مناقصه در آن مبلغ كه است پيماني

 .است تعديل قابل نهايي مبلغ اقتصادي شرايط در تغيير

 مقطوع مبلغ با پيمان 5- :

 .نميگيرد تعلق آن به قيمت تعديل چگونه هي و بوده ثابت آن مبلغ كه است پيماني

 مسئوليت تمام و باشد داشته را كارها قبيل اين اجرايي تجربه كه ميشود منعقد پيمانكاري با پيمان نوع اين

 .دارد پيمانكار بيشتر كارايي و هها هزين كنترل براي را انگيزه بيشترين ضمناً و باشد مي وي متوجه قيمت

 .نيست تعديل قابل آن مبلغ اقتصادي شرايط در تغييرات رغم علي كه است پيماني

 قلم يك پيمان 6-

 انجام براي ثابت مبلغ با است پيماني .است شده منعقد قيمتي تك مناقصه اساس بر كه ثابت مبلغ با پيمان

 اوليه توافق با و شده تعيين پيش از شرايط و مشخص محدوده با طرح، يا كار كارمشخص، يا و طرح يك

 به آن مبلغ با طرف دو و كند تغيير كار حجم اينكه مگر باشد تغييرنمي قابل قرارداد مبلغ .شود مي انجام

 .برسند توافق

 متره پيمان - 7

 براساس آن قيمتگذاري و كار، تكميل از پس شده، انجام كار مقدار هگيري انداز با آن، در كه است پيماني

 .شود مي حاصل اطمينان پيمان مبلغ از توافق، مورد بهاي فهرست

 

 



 قيمت تعديل با پيمان 8-

 .يشودم  تعديل شده توافق قبل از فرمول از استفاده با آن مبلغ يا قيمت كه است پيماني

 

 بها فهرست و مقطوع مختلط پيمان  9 -

 هنگام كه قسمتها بقيه و مقطوع صورت به است شده مشخص دقيقاً كه آن از قسمتهايي كه است پيماني

 .باشد مي بها فهرست صورت به نيست مشخص دقيقاً پيمان عقد

 اجرا و طرح پيمان 10-

 .يكندم  اجرا و طراحي كارفرما، وسيله به شده ارائه اطلاعات اساس بر را هاي پروژ پيمانكار كه است پيماني

 اماني پيمان-11

 .يباشدم  شده انجام هاي هزينه اساس بر پيمان

 هزينه سقف با اماني پيمان 12-

 هزينه سقف بين تفاوت كار خاتمه از پس و يشود م برآورد اوليه هزينه سقف آن در كه است اماني پيمان

 .يشودم  سرشكن پيمانكار و كارفرما بين توافق اساس بر واقعي ه هزين و

 نفع ذي اماني پيمان 13-

 يا هها هزين از درصدي علاوه به واقعي ههاي هزين اساس بر پيمانكار به پرداخت كه است اماني پيمان

 .شود مي انجام دستمزد

 

 

 



 ثابت مبلغ با نفع ذي اماني پيمان 14-

 هزين با ثابت قيمت اين باشد، مي ثابت و تعيين قرارداد بدو در توافق اساس بر آن مبلغ كه است پيماني

 پيمانكار براي قرارداد نوع اين كند، پيدا تغيير پيمان مورد كارهاي اينكه مگر كند تغييرنمي عملي ههاي

 .شد خواهد متحمل را زيادي خسارت صورت اين غير در و آورد مي پديد ها هزينه كنترل براي هاي انگيز

 سود درصد با نفع ذي اماني پيمان 15-

 بر علاوه سود عنوان به شده تعيين درصد معادل اما نيست، مقطوع پيمانكار كار قيمت كه است قراردادي

 علاوه به پيمانكار مستند هاي هزينه كه است پيماني .يشود م پرداخت پيمانكار به مستند هاي هزينه

 .شود مي پرداخت وي به سود عنوان به درصدي

 پاداش و ثابت قيمت با نفع ذي اماني پيمان 16- :

 ديگر...................و انواع پيمان هاي  -17

 


