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پيمانكاري عمليات اجراي مراحل
 ٥ در كه ندارد هم با چنداني تفاوت عمومي و خصوصي موسسات در طرح اجراي مراحل
:باشد مي زير شرح به جداگانه مرحله

طرح اوليه يا مقدماتي مطالعات : ١
 تنگرف نظر در با را خود تجهيزات و تاسيسات ساختماني، هاي طرح معمولا موسسات 

 كمك اب يا راسا را اجرايي مشخصات و اسناد و ها نقشه سپس و بيني پيش مالي، منابع
:است زير اقدامات شامل مرحله اين .كنند مي تهيه مشاور

  تماعياج ،منطقي مطالعات شامل مرحله اين مطالعات : بنيادي يا تحقيقاتي خدمات )١-١
 و ها رنامهب مورد در كلي گيري تصميم آنها از حاصل نتايج مبناي بر كه است اقتصادي و

.آيد مي عمل به ها طرح شناخت

 زملا هاي بررسي و تحقيقات شامل مرحله اين مطالعات : طرح شناسايي مطالعات )١-٢
 با اجرايي و فني امكانات همچنين و طرح اجزاء شناخت ،طرح هدف تعيين منظور به

 و اه محدوديت و امكانات ساير انساني، نيروي ساختماني،تجهيزات، مصالح به توجه
 و اجتماعي اثرات تعيين وري بهره تعيين اجراء، زمان گذاري، سرمايه حدود مبلغ

 يم تدوين گزارشي شكل به مطالعات اين حاصل .است طرح اجراي از ناشي اقتصادي
  .بود خواهد بعدي اقدامات مورد در تصميم اتخاذ مبناي كه گردد

WU4



Slide 2

 WU4. مطالب ارائه شده تنها به حسابداری قرارداد های بلند مدت از نوع ساخت و ساز پرداخته شده است
Windows User؛ ۱۱/۰۱/۱۳۹۹



 نايمب بر آن كلي مشخصات تعيين و طرح شناخت از بعد : مقدماتي طرح تهيه )١-٣
 هاي آزمايش و مطالعات شامل كه شود مي انجام طرح مقدماتي مطالعات ها، بررسي

 ايه محل تعيين كلي، مشخصات ، مقدماتي هاي نقشه تهيه و طراحي منظور به لازم
 و پيشنهادي هاي حل راه از يك هر مخارج و كار حجم و ابعاد كلي برآورد و مناسب
 ماعياجت و اقتصادي اثرات و ها حل راه از يك هر منفي و مثبت نكات تعيين و مقايسه

.باشد مي  يك هر

 مطالعات انجام شامل مرحله اين خدمات :طرح اجرايي مشخصات و ها نقشه تهيه )١-٤
 داسنا كليه تهيه منظور به لازم هاي آزمايش و هاي نقشه و تحقيقات ها، بررسي ،

 هنقش اختصاصي، فني مشخصات و اجرايي هاي نقشه : جمله از طرح اجرايي عمليات
 دقيق بيني پيش و كار مقادير برآورد كار، اجراي زماني برنامه ها، آزمايش نتيجه محل

.باشد مي طرح اجراي مخارج

  پيمانكار به كار ارجاع )٢
:شود طي بايد بعد اسلايد طبق مراحل مرحله اين در



 و ناداس ساير و ها نقشه ها، گزارش تصويب از بعد :مناقصه مدارك و اسناد تكثير :٢-١
 و طرح،اسناد اجراي محل يا زمين بودن آماده از اطمينان حصول و اجرايي عمليات
.ميگيرد قرار مناقصه در كنندگان شركت اختيار در و تكثير مناقصه مدارك

 ه،مناقص مدارك و اسناد شدن آماده از بعد :طرح انجام براي پيمانكاران از دعوت :٢-٢
 مايل هك صورتي در و شوند مي مطلع طرح مشخصات و نوع از زير طريق به پيمانكاران

 مشاور مهندسين يا كارفرما از را مناقصه مدارك و اسناد باشند، طرح اجراي به
 دعوت دهند مي قرار خود فني كادر اختيار در مطالعه و بررسي براي و خريداري

:شود مي انجام زير هاي روش از معمولا پيمانكاران

 از مناقصه در شركت شرايط و طرح مشخصات روش اين در :عمومي مناقصه )الف
.رسد مي مناقصه در شركت داوطلبان اطلاع به آگهي درج طريق

 هايي شركت براي  مناقصه در شركت دعوتنامه روش اين در : محدود مناقصه )ب
 در آنها نام و تعيين قبلا مناقصه در شركت براي آنها صلاحيت كه شود مي ارسال
 به پس باشد شده درج )خاص ليست ( پيمانكاري هاي شركت شرايط واجدين ليست

 مي ملع به دعوت پيمانكار محدودي تعداد از كار خاص ويژگي يا بودن تخصصي دليل
.آيد
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 قاماتم تشخيص به بنا و خاص شرايط تحت كه مواردي در : مناقصه تشريفات ترك)ج
.شود مي استفاده روش اين از نباشد صلاح و صرفه به يا و ممكن مناقصه انجام اجرايي

 شدنبا مصلحت به يا و ميسر مناقصه انجام كه مواردي در روش اين : قيمت توافق )د
.داد ارجاع پيمانكار به قيمت توافق با را طرح توان مي

 پيمانكار فني كادر چنانچه : مناقصه در شركت ضمانتنامه و پيشنهادي قيمت تسليم :٢-٣
 هادپيشن و محاسبه ها نقشه روي از را كار كل قيمت دهد، تشخيص عملي را پيمان انجام

 آگهي رد مذبور مدارك و اسناد ساير با طرح اجراي براي پيمانكار پيشنهادي قيمت.ميكند
 و انكيب هاي نامه ضمانت حاوي  الف پاكت (جداگانه پاكت دو در بانكي ضمانتنامه نظير ،

 به گزار همناقص به )كل مبلغ پيشنهادي برگ شامل فقط   ب پاكت و مناقصه اسناد كليه
.شود مي تسليم كارفرما عبارتي

پيمانكار با انعقادقرارداد )٣
 نامه ضمانت و منعقد كارفرما و پيمانكار بين قراردادي شد تعيين مناقصه برنده اينكه از بعد

.شود مي بسته پيمانكار و كارفرما بين قرارداد شود مي آزاد مناقصه در شركت هاي



پيمان عمليات اجرا )٤

 كه را هايي زمين كليه كارفرما شد، منعقد پيمان اينكه از بعد :كارگاه تجهيز )الف
 تحويل پيمانكار به است نياز مورد پيمان موضوع عمليات انجام و كارگاه تجهيز براي

 ، گاهكار عمليات مستقيم كنترل براي نظارت دستگاه يا كارفرما همچنين دهد مي
 نيز پيمانكار .نمايد مي معرفي پيمانكار به كتبا و تعيين مقيم ناظر عنوان به را شخصي

 دستگاه اي كارفرما به كتبا و تعيين كارگاه مدير عنوان به را شخصي كار شروع براي
.نمايد مي معرفي نظارت

 مضاا از بعد .هستند مركزي دفتر يك داراي پيمانكاران :پيمان اجراي دوره مخارج )ب
 دوره و گردد مي احداث طرح هر كار اجراي محل در اي جداگانه كارگاه معمولا قرارداد

 با و آغاز قرارداد امضا با شود شناسايي قرارداد يك به مربوط هاي هزينه كه اي
 محل زا بتدريج است مجاز آن انجام به كارگاه كه مخارجي .يابد مي پايان  آن تكميل
 يا ماه پايان در .شود مي پرداخت قراردارد كارگاه مدير اختيار در كه گرداني تنخواه

 يمركز دفتر به مخارج اسناد با همراه كارگاه مخارج گزارش ديگري مشخص زمان هر
 حسب رب سپس كنترل را كارگاه مخارج ابتدا مركزي دفتر حسابدار .شود مي فرستاده

 نگردا تنخواه مبلغ لزوم صورت در و تفكيك اي سرمايه يا جاري مخارج را آن مورد
 .كند مي تجديد



 مكك با معيني فواصل در معمولا نظارت دستگاه :موقت وضعيت صورت تنظيم )ج
 كه را اييكاره تمام وضعيت صورت ، كارها واقعي پيشرفت مبناي بر پيمانكار نماينده

 نهمچني و است داده انجام وضعيت صورت تنظيم تاريخ تا كار شروع از پيمانكار
 ليموتس تقويم پيمان هاي نرخ اساس بر تاييد از پس و تعيين را كار پاي مصالح

  .كند مي كارفرما

 كسر و وضعيت صورت رسيدگي از پس كارفرما : وضعيت صورت وجه پرداخت )د
 پيمانكار به چك روز ١٠ ظرف حداكثر است آن كسر به ملزم قانون طبق كه مبالغي

  .كند پرداخت

پيمان كار خاتمه )٥
 و اه نقشه و مشخصات طبق پيمان موضوع عمليات ازآنكه بعد :موقت تحويل )٥-١

 تگاهدس طريق از تواند مي پيمانكار يافت، خاتمه پيمان ضميمه مدارك و اسناد ساير
 را باقيمانده را جزئي كارهاي انجام حال عين ودر كند موقت تحويل تقاضاي نظارت

 تحويل نكميسيو تشكيل ، عمليات بازديد از پس نظارت دستگاه .كند متقبل نيز
 شدند، تعيين مزبور كميسيون اعضا  ازآنكه بعد .كند مي تقاضا كارفرما از را موقت

 و شود مي انجام نظارت دستگاه توسط كميسيون اعضا حضور با لازم هاي آزمايش
.گردد مي قيد موقت تحويل مجلس صورت در آن نتايج



 و تهيه را ناتمام كارهاي وتكميل ومعايب نقايص از فهرستي ، موقت تحويل كميسيون
 هلتم راس در كه دهد مي ماموريت نظارت دستگاه به و تعيين پيمانكار براي مهلتي
 و عيب گونه هيچ نقايص فهرست براساس اگر و كند بازديد مجددا را عمليات مزبور
 نقص عرف گواهي و موقت تحويل مجلس صورت در باشد نمانده باقي ناتمامي كار و نقص

.شود ابلاغ پيمانكار به او تصويب از پس تا كند ارسال كارفرما براي را

 و آلات ماشين كليه ، موقت تحويل از پس است موظف پيمانكار : كارگاه برچيدن )٥-٢
 باشد تنظار دستگاه قبول مورد كه مناسبي مدت طي را خود به متعلق را اضافي مصالح

.كند خارج پيمان اجراي محل از

 يمانپ مدت پايان تا پرداخت پيش نامه ضمانت :پرداخت پيش نامه ضمانت ابطال )٥-٣
 نحوي هب يابد مي تقليل تدريج به ها وضعيت صورت پرداخت با آن ومبلغ است معتبر

.شود مستهلك موقت وضعيت صورت مبلغ آخرين با پرداخت پيش كل كه

 بتصوي تاريخ تا تعهدات انجام نامه ضمانت :تعهدات انجام نامه ضمانت ابطال )٥-٤
 ويبتص محض به را مذبور نامه ضمانت كارفرما .باشد مي معتبر موقت تحويل مجلس
.شد خواهد آزاد موقت تحويل مجلس صورت



 گرفت، انجام كارها موقت تحويل اينكه محض به : قطعي وضعيت صورت تهيه )٥-٥
 يقطع وضعيت صورت تهيه و گيري اندازه به اقدام پيمانكار همراه به نظارت دستگاه
 مي منظور قطعي وضعيت صورت در كه ارقامي و مقادير .كرد خواهد شده انجام كارهاي

 يا و مقادير و آنها بين اينكه ولو بود خواهد محاسبات قطعي تسويه ماخذ از يكي شود
.باشد  اختلافي گرديده منظور موقت وضعيت صورت در كه ارقامي

 وضعيت صورت اساس بر پيمان قطعي حساب صورت :قطعي صورتحساب تهيه )٥-٦
 بر هك است مبالغي و قطعي وضعيت صورت مبلغ شامل ان مبلغ و شود مي تهيه قطعي
 .است شده كسر يا و اضافه مزبور مبلغ به پيوست مدارك و اسناد و قرارداد اساس

  يمانكارپ نهايي حساب تسويه ماخذ شود مي تنظيم بالا ترتيب به كه قطعي صورتحساب
 گونههر و بوده قطعي طرفين براي پيمانكار و  كارفرما طرف از ان امضاي از پس بود خواهد

 ، قطعي حساب صورت براساس گاه هر و بود خواهد اثر بدون ان به نسبت اعتراضي
 قطعي حساب صورت امضاي تاريخ از ماه يك مدت در باشد بستانكار يا بدهكار پيمانكار

.شود تسويه بايد طلب يا بدهي اين
 بتصوي از پس الضمان وجه نصف معمولا :كار انجام حسن سپرده نصف استرداد )٥-٧

.شود مي مسترد پيمانكار به كارفرما طرف از قطعي وضعيت صورت
 ويلتح و موقت تحويل بين زمان فاصله(تضمين دوره پايان در :قطعي تحويل )٥-٨

 به و نتعيي را قطعي تحويل كميسيون اعضا پيمانكار تقاضاي به كارفرما )قطعي
 و بعي هرگاه ، مزبور كميسيون توسط كارها بازديد از پس كند مي ابلاغ پيمانكار

  گرفت دخواه انجام قطعي تحويل نكند، مشاهده باشد پيمانكار كار از ناشي كه نقصي



   . كند يم ابلاغ پيمانكار به و تصويب و تنظيم را ان به مربوط مجلس صورت فاصله و

 انالضم وجه ديگر نصف معمولا :كار انجام حسن سپرده ديگر نصف استرداد )٥-٩
 مي ردمست پيمانكار به كارفرما طرف از قطعي تحويل مجلس صورت تصويب از پس
.شود

 مانكارپي نهايي وضعيت صورت تاييد و كار خاتمه از پس :بيمه سپرده استرداد )٥-١٠
 رفرماكا به و نمايد دريافت بيمه حساب مفاصا اجتماعي تامين سازمان از است موظف

 را وضعيت صورت از مكسوره بيمه سپرده كارفرما آن ارائه با نهايتا تا نمايد ارائه
.نمايد مسترد

 عمليات نگهداري و برداري بهره هاي هزينه :تضمين دوره در نگهداري هزينه )٥-١١
 عمل از ناشي هاي هزينه و است كارفرما عهده به تضمين دوره در پيمان موضوع

.است پيمانكار عهده به مزبور دوره در پيمانكار
 عوامل هكلي :بردار بهره مسئول مربوط دستگاه به پيمان موضوع دارايي انتقال )٥-١٢

 عمومي اموال جزء آيد مي وجود به عمراني هاي طرح اجراي از پس كه هايي دارايي و
 هرهب مسئول دستگاه يا اجرايي دستگاه با آنها حراست و حفظ و آيد مي حساب به

 اكارفرم كه چنان مورد اين و دارد اختيار در را تاسيسات و ابنيه كه است برداري
.ودش مي منتقل وي به پيمان از ناشي حقوق و اموال كليه باشد خصوصي موسسه



:ددانشجويان گرامی می توانيد سوال های خود را به آدرس ايميل زير ارسال نمايي

@gmail.com93sama.shadkam

وه و ميتوانيد شماره همراه بنده را از دانشگاه يا ازهمدانشگيان  خود دريافت و گر
.....تشکيل داده جهت رفع اشکال

.موفق باشيد 


